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Huurbarometer 2025: cijfers in de drie regio’s
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Evolutie over 5 jaar:

» Rijhuizen: -3%

» Appartementen: +1,6%
» Halfopen: +0,8%

» Studio’s: +0,3%

» Vrijstaand: +0,4%
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+4,5% t.o.v. 2024

+3,7%

888

+5,4%

Gecreéerd met Datawrapper



= Amper verschillen inzake prijsevolutie tussen de gewesten:

» VL:+31,8%1.0.V.2018

» BR:+30,4%1t.0.v.2018

» WAL: +29,9%t.0.v. 2018
= Beperkte kloof met medianen:

» VL:29,7%

» BR: +40,4%

» WAL: +26,2%
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Waarom weerspiegelt de kloof vraag/aanbod zich slechts ten dele in de prijsevolutie?

= Verplichte prijsaffichage in de 3 gewesten: de prijs ligt op voorhand vast

= Geen concurrentie op prijs tussen kandidaat-huurders - Concurrentie gebeurt op solvabiliteit &
reductie verhuurrisico

= Verschuiving in woningtypologie: uitval van huurhuizen - instroom nieuwbouwappartementen (tot
2023) -> Ander doelpubliek + segmentering (midden, hoger en onder)

= Verhuren = zuiver focus op maximalisatie rendement (verhuur van geérfde woning, aanvulling
pensioen) -> Veel verhuurders willen niet het ‘onderste uit de kan’ - Focus op goed onderhoud,
sociale voeling bij een significant segment, emotionele gehechtheid aan de woning

= De prijs heeft een ‘natuurlijk maximum’ verbonden aan de betaalcapaciteit van huurders - wie als
verhuurder te hoog prijst, kan ook vandaag nog met leegstand geconfronteerd worden



Figuur 9 Betaalbaarheidsrisico’s (4 indicatoren) naar eigendomsstatuut, 2018-2023
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Eigendomsstatuut

Noot: Balk = 2023 / O = 2018; Pearson Chi*-test 2018-2023: significante veranderingen in vet (op 1-5%).
Bron: Woonsurvey 2023
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Gemiddelde voor appartementen

S » Henegouwen goedkoopste en
ook minste stijger (+23,8% t.0.v.
2018)

868

» Vlaams-Brabant naast duurste
783 provincie ook snelste stijger
(+33,7%)

804

» Andere provincies geven
wisselend beeld

820

Gecreéerd met Datawrapper



Gemiddelde data kan misleidend
zijn: een blik op de Kust
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Goedkoopste gemeenten:
» Jette, Anderlecht, Ganshoren,
Sint-Agatha-Berchem

1097

Duurste gemeenten:

» Sint-Pieters-Woluwe, Ukkel,
Watermaal-Bosvoorde, Elsene,
Sint-Lambrechts-Woluwe

1082

Cijfers voor appartementen
(gezien dominantie in de markt

Gecreeerd met Datawrapper



Impact aantal slaapkamers op de huurprijs
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EPC-labels per gewest in Belgiée
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Percentage van elk energielabel tegenover alle geldige EPC's, per bestemming
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Huurbarometer
Evolutie huurprijzen
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Wijk van uw pand
Een gemeente kan onderverdeeld worden in verschillende wijken. Bij het bepalen van de huurprijs voor uw pand, is het belangrijk rekening

te houden met de wijk. Huurprijzen kunnen immers sterkt verschillen van wijk tot wijk.
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Huurprijzen in de wijk waar uw pand ligt

De huurprijzen in uw wilk zijn in 2025 gestegen met 8.85% to.v. 2024. In verhouding met andere wijken in de gemeente
Gent zien we dat de huurprijs gemiddeld 14.01% hoger in uw wijk dan in de andere wijken in de gemeente. Overleg met uw
vastgoedmakelaar voor een actuele prijszetting van uw pand. Uw vastgoedmakelaar beschikt over meer details op

wijkniveau en kan een goede prijsstrategie bepalen.
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